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［ Ⅰ.趣旨 ］ 

１．背景と目的 

大阪府住宅供給公社（以下、「公社」という。）では、築年数が経過した団地において、様々な入

居促進の取り組みを実施し、魅力ある団地づくりに努めています。 

今回、事業提案競技を実施する鴨谷台団地は、泉北高速鉄道「光明池」駅から約 800ｍに位置し、

商業施設が並ぶ最寄り駅から徒歩圏内の立地状況にあり、利便性が高い団地です。 

しかしながら、昭和５１年度の建設以降４０年以上が経過し、間取り・設備面等において、現在

の居住ニーズや設備水準に十分対応できていない状況となっています。 

その中でも、特にバルコニーに面しない居室にはエアコンを設置することができず、空調環境に

課題を抱えています。 

本提案競技においては、このような課題を解決し、かつ若年世帯の流入を誘引するため、民間事

業者の柔軟な発想と総合的な企画力によりデザインの刷新や最新トレンド等の新規仕様を取り入れ

た意欲的な提案を求めます。 

さらに、日常の維持管理、退去後の改修などメンテナンス性に優れた仕様の導入、コストの低減

等、技術力を生かした提案も併せて期待します。 

 

 

■事務局 

令和５年度公社鴨谷台団地住戸改善事業 事業提案競技事務局 

大阪府住宅供給公社 

住宅経営部 住宅経営課 団地イノベーショングループ 

  

〒541-0042 

大阪市中央区今橋２－３－２１ 藤浪ビル２階 

TEL  06-6203-5534 (直通) 

MAIL kousha-renovation@osaka-kousha.or.jp 

問い合わせ時間 月∼金(祝日は除く)の午前９時から午後５時まで 

    

公式 HP          https://www.osaka-kousha.or.jp/ 

リノベ 45HP        http://renov45.danchi-renovation.com/ 

 

 

 

 

 

 

 

 

mailto:kousha-renovation@osaka-kousha.or.jp
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２．団地概要 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

参考 URL：https://www.osaka-kousha.or.jp/oph-search/report/0117 

 

 

３．事業期間 

 

 

 

令和6年
6月 7月 8月 9～11月 12月 1月

令和５年

選
定
結
果
公
表

基
本
協
定
書
締
結

改
修
工
事
契
約

検
査
・
引
き
渡
し

オ
ー
プ
ン
ル
ー
ム

募
集
開
始

工事

設
計
契
約

解
体
契
約

団地名 鴨谷台団地 

所在地 堺市南区鴨谷台３丁２番  

敷地面積 2.88 ha 

建設年度 昭和 51 年 

建設年度 第 1種中高層住居専用地域 

地域地区 泉北高速鉄道 光明池駅から約 800m 

管理戸数 370 戸 

鴨谷台団地 

10棟 

11棟 

9 棟 

8 棟 

6 棟 

5 棟 4 棟 

2 棟 3 棟 

集会所 
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［ Ⅱ.事業について ] 

 

１．概要 

本事業は選定された事業者（以下「選定事業者」という。）が設計・施工・工事監理を行うもので

ある。 

(１) 事業名称：令和５年度鴨谷台団地住戸改善事業 

(２) 募集方式：事業提案競技 

 

２．事業内容 

１ＬＤＫタイプ(以下「Ａタイプ」という。)を３住戸、２ＬＤＫタイプ(以下「Ｂタイプ」という。)

を３住戸の計６住戸について住戸改善を行う。 

(１)Ａタイプ 

 Ｎ入り住戸（階段室が住棟北側に位置する住戸）で、若年単身・若年夫婦世帯を主なターゲットと

するプランを計画の上、既存のエアコンスリーブを活用し空調環境の改善を図った１ＬＤＫの提案

を求める。 

(２)Ｂタイプ 

 Ｓ入り住戸（階段室が住棟南側に位置する）で、若年夫婦・若年子育て世帯を主なターゲットとす

るプランを計画の上、既存のエアコンスリーブを活用し空調環境の改善を図った２ＬＤＫの提案を

求める。 

※ＡタイプとＢタイプは異なるプランを提案すること 

※Ａタイプ・Ｂタイプともにタイプ毎の３住戸はすべて同一プランとすること 

※Ａタイプ・ＢタイプともＬＤＫを設けること。なお、１居室（１ＬＤＫ）の場合のＬＤＫは 12.96

㎡以上、２居室（２ＬＤＫ）以上の場合のＬＤＫは 16.2 ㎡以上確保すること 

 

３．条件価格 

条件価格を上限額とし、この価格を超えて提案した場合は失格とする。 

 

Ａタイプ Ｂタイプ 条件価格(上限額) 

３戸 ３戸 3,180 万円(税込) 

 

※ 条件価格に含むもの・設計、施工、工事監理 

・公社の広告に必要な CG内観パース（３カット以上）、平面図の提供 

・対象住戸内外の残置物処分費 

・工事引渡し前の補修・清掃 

 

※ 本事業の対象住戸については、入居希望予定内覧者及び関係者・マスコミ等に対し工事引渡し後に公

社にてオープンルームを実施する予定である。なお、工事引渡し後に補修・清掃が必要となった場合

は契約不適合補修箇所を除き、公社にて実施する。 
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４．対象住戸 

(１) 住戸一覧 

Ａタイプ Ｂタイプ 

３戸 ３戸 

① ３棟 405 号室（３階）Ｎ入り 

② ４棟 105 号室（３階）Ｎ入り 

 ③ ４棟 305 号室（３階）Ｎ入り 

④ ２棟 106 号室（３階）Ｓ入り 

⑤ ８棟 102 号室（１階）Ｓ入り 

⑥ ８棟 304 号室（２階）Ｓ入り 

      

 

 (２) 住戸配置 

〔Ｎ入り住棟〕 ① ３棟 405 号室（３階） 

510 

階
段
室 

509 410 

階
段
室 

409 310 

階
段
室 

309 210 

階
段
室 

209 110 

階
段
室 

109 

508 507 408 407 308 307 208 207 108 107 

506 505 406 405 306 305 206 205 106 105 

504 503 404 403 304 303 204 203 104 103 

502 501 402 401 302 301 202 201 102 101 

 

〔Ｎ入り住棟〕 ② ４棟 105 号室（３階）  ③ ４棟 305 号室（３階） 

510 

階
段
室 

509 410 

階
段
室 

409 310 

階
段
室 

309 210 

階
段
室 

209 110 

階
段
室 

109 

508 507 408 407 308 307 208 207 108 107 

506 505 406 405 306 305 206 205 106 105 

504 503 404 403 304 303 204 203 104 103 

502 501 402 401 302 301 202 201 102 101 

 

    〔Ｓ入り住棟〕 ④ 2 棟 106 号室（３階） 

510 

階
段
室 

509 410 

階
段
室 

409 310 

階
段
室 

309 210 

階
段
室 

209 110 

階
段
室 

109 

508 507 408 407 308 307 208 207 108 107 

506 505 406 405 306 305 206 205 106 105 

504 503 404 403 304 303 204 203 104 103 

502 501 402 401 302 301 202 201 102 101 

 

    〔Ｓ入り住棟〕 ⑤ ８棟 102 号室（1階）  ⑥ ８棟 304 号室（２階） 

410 

階
段
室 

409 310 

階
段
室 

309 210 

階
段
室 

209 110 

階
段
室 

109 

408 407 308 307 208 207 108 107 

406 405 306 305 206 205 106 105 

404 403 304 303 204 203 104 103 

402 401 302 301 202 201 102 101 

Ｎ入り：階段室が住棟北側に位置する住戸    Ｓ入り：階段室が住棟南側に位置する住戸 

※各住棟とも 

階段室側から見た立面図 

（８棟は階段室が東側） 
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［ Ⅲ.提案課題 ] 

１．タイプ別事項 

Ａタイプ（Ｎ入り住戸） ①３棟 405 号室 ②４棟 105 号室 ③４棟 305 号室 

 

 

       

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  ※北側和室に既存エアコンスリープはあるが、バルコニーに面しないため、室外機の設置はできない。 

 

 

Ｂタイプ（Ｓ入り住戸） ④２棟 106 号室 ⑤８棟 102 号室 ⑥８棟 304 号室 

（８棟は階段室が東側） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

※ Ｎ入り住戸・Ｓ入り住戸ともコンクリート壁・梁の撤去は不可とする。 

※ Ｎ入り住戸・Ｓ入り住戸とも既存エアコンスリーブ位置を利用し、新たにコンクリート躯体

開孔によるエアコンスリーブの新設は不可とする。 

1 か所 

上下 

…撤去不可の壁 

…エアコンスリーブ 

…室外機設置可能箇所 

専有面積：52.65 ㎡ 

※壁式構造 

※バルコニーは 1か所 

1 か所 

…撤去不可の壁 

…エアコンスリーブ 

…室外機設置可能箇所 

専有面積：52.65 ㎡ 

※壁式構造 

※バルコニーは 2か所 

上下 

2 か所 

2 か所 
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２．提案仕様 

対象住戸について、下記の仕様等に基づいて計画すること。 

 

(１) 仕様 

①「令和５年度公社鴨谷台団地住戸改善事業設計指針（以下「設計指針」という。）」（関係資料

-１）による。ただし、関係法令に抵触する場合は関係法令を優先すること。 

②関係法令、公社要求基準を遵守すること。また、今回の計画により既存不適格となるような

提案は行わないこと。 

公社要求基準は以下のとおりとする。 

・「設計指針」 

・「公共建築工事標準仕様書(建築工事編)(令和 4年度版）」 

・「公共建築工事標準仕様書(電気設備工事編)(令和 4年度版）」 

・「公共建築工事標準仕様書(機械設備工事編)(令和 4年度版）」 

・「公共建築改修工事標準仕様書(建築工事編)(令和 4年度版）」 

・「公共建築改修工事標準仕様書(電気設備工事編)(令和 4年度版）」 

・「公共建築改修工事標準仕様書(機械設備工事編)(令和 4年度版）」 

・「公共住宅建設工事共通仕様書（令和元年度版）」 

③ 関係資料申込により提供した資料を遵守すること。既存図面（関係資料－３）については参 

考資料として提供するものとする。ただし、竣工から相当年数が経過しているため、過去の

住戸リフォーム等、図面と現状が異なる場合は現状を優先すること。 

 

(２) オリジナルの未発表作品とすること。 
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[ Ⅳ.応募方法 ] 

1．関係資料の配付 

本事業に関する関係資料・応募様式・提案様式の配付を希望する場合は、令和５年３月 14日(火)から

令和５年４月５日(水)午後５時までに下記ＵＲＬの関係資料申込フォームより申し込むこと。 

https://www.osaka-kousha.or.jp/x-whatsnew/2023-03-14_kamotani/mail1/mail.asp 

 

２．現地確認会 

現地確認を希望する場合は、令和５年３月 14日(火)から令和５年３月 23日（木）午後５時までに下

記ＵＲＬの現地確認参加申込フォームより申し込むこと。 

https://www.osaka-kousha.or.jp/x-whatsnew/2023-03-14_kamotani/mail2/mail.asp 

 

日 時：令和５年３月 28日（火）又は 29日（水）午前 10 時～午後 4時 

集合（受付）場所：鴨谷台団地８棟 102 号室 

※各住戸とも現地確認が可能 

※既存建物の状態を確認するためにも、極力参加されたい。 

※参加者は１グループ４名までとする。日程及び時間については、事務局で指定の上、令和５年３

月 24日（金)にメールにて連絡する。 

 

３．質疑応答 

（１）質疑受付 

受付期間 令和５年３月 14 日(火)から令和５年４月５日(水)午後５時まで 

提出方法 
応募様式-７「質疑書」を事務局宛にメールにて提出すること。 

その際のメールの標題は、「質疑」とすること。 

 ※上記について電話やＦＡＸ及び受付期間外の質疑は一切受け付けない。 

 

（２）質疑回答 

令和５年４月 14 日(金)に公社ホームページにて公表予定。 

ただし、募集要項 P10・11Ⅳ.「６．資格条件」に関する質疑については適宜、上記期限までに公社

ホームページにて回答する。 

なお、回答に対する質疑は一切受け付けない。 

 

４．応募締切 

応募に係る提出書類一式は、令和５年５月 15 日(月)午後５時までに持参又は郵送にて事務局に提出

すること。 

  

https://www.osaka-kousha.or.jp/x-whatsnew/2023-03-14_kamotani/mail1/mail.asp
https://www.osaka-kousha.or.jp/x-whatsnew/2023-03-14_kamotani/mail2/mail.asp
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５．提出書類 

(１) 応募資格に関する書類 

 書類名称 様式番号 

提出書類 

① 事業提案競技 参加申込書(代表企業) 応募様式-１ 

② 事業提案競技 参加申込書(施工企業) 応募様式-２ 

③ 施工業務を行うものが提出する書類一式  

・法人登記事項証明書(履歴事項全部証明書)の写し 
 ※法人企業のみ 
 ※提出期限日を基準に３ヵ月以内のもの 

 

・建設業許可証明書の写し 
 ※建設業法第 15 条第１項の規定に基づく建築一式工事の許可を

有すること 
 

・主任技術者となりうる国家資格等の写し 
 ※主任技術者は本事業に専任で配置すること 

 

・保険証の写し 
 ※主任技術者と当該建設企業が提出期限日以前に 
  ３ヶ月以上の雇用関係があること 

 

・工事実績調書 
 ※共同住宅における住戸改修の施工実績が１件以上あること 

応募様式-３ 

・工事実績調書に記入する物件の工事請負契約書の写し 
 ※個人情報は黒塗りすること 

 

・法人税、消費税及び地方消費税等の納税証明書の写し 
 ※滞納していないことがわかるもの 

 

①  事業提案競技 参加申込書（設計業務） 応募様式-４ 

②  設計業務を行うものが提出する書類一式  

・法人登記事項証明書（履歴事項全部証明書）の写し 
 ※法人企業のみ 
 ※提出期限日を基準に３ヵ月以内のもの 

 

・一級建築士事務所登録の写し  

・一級建築士の資格を証する写し  

・設計実績調書 
 ※共同住宅における住戸改修の設計実績が１件以上あること 

応募様式-５ 

・設計実績調書に記入する物件の設計契約書の写し 
 ※個人情報は黒塗りすること 

 

・法人税、消費税及び地方消費税等の納税証明書の写し 
 ※滞納していないことがわかるもの 

 

③  事業提案競技 参加申込書（その他の構成員） 応募様式-６ 

④  その他の構成員が提出する書類一式  

・法人登記事項証明書（履歴事項全部証明書の写し） 
 ※提出期限日を基準に３ヵ月以内のもの 

 

・法人税、所得税、消費税及び地方消費税等の納税証明書の写し 
 ※滞納していないことがわかるもの 

 

・市税、消費税及び地方消費税等の納税証明書の写し 
 ※滞納していないことがわかるもの 

 

提出部数  各１部  
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(２) 提案に関する書類 

 書類名称 様式番号 提出部数 

提出書類 

① 提案書表紙 
提案様式-１ 

A3 サイズ横 

製本左綴り

12 部 

バラ １部 

※応募者名は記入しないこと 

② 設計のポイント 
提案様式-２ ・本事業の主旨や実施方針、設計上の配慮事項等に 

ついて記載すること 

③ 設計コンセプト等 

提案様式-２ 

・住戸プランごとのコンセプトを設定し説明すること 
・審査基準(募集要項P13Ⅴ２.)に記載されている審査
項目について必ず明記し図中にプロットすること 

・住戸プランごとに家具配置等くらし方を明記する 
こと 

④ 住戸プラン等 

提案様式-２ 
・電気、給排水機器のアウトレット部等をプロットし、 
 排水ルート及び SL、FL、CH を図示すること 
・エアコン設置位置をプロットすること 
・住戸プランごとに１枚使用すること 

⑤ 解体図面 
提案様式-２ 

・解体、撤去範囲を図示すること 

⑥ 工程計画、設計施工体制等 

提案様式-２ 

・基本協定書締結から 
 工事竣工引渡しまでの工程を提案すること 
 ただし引渡し日（令和５年 12 月 15 日）は遵守する 
 こと 
 企業名など応募者が特定できる表記は記載しない
こと 

⑦ 内部仕上げ表 提案様式-３ 

⑧ 価格提案書 

関係資料-４ 
A4 サイズ縦 

１部 
・価格提案書及び住戸プランごとの提案価格内訳を 
記載すること 

⑨ 電子データ（ＣＤ－Ｒ） 

 ２枚 

・Windows10 で使用できるようにすること 
・Microsoft Office2016 で使用できるようにすること 
・「事業名称」「応募者名」のラベルを貼り付けること 
・保存データ 
 (１)事業提案書(PDF 形式) 
 (２)事業提案書で使用した画像データ(JPEG 形式) 

※それぞれどの住戸プランの提案かわかるようにすること。 

※提案については、図示のほか文章やスケッチ等を用いて可能な限り明示すること。 

※事業提案書の補足として、模型の掲出は可とする。ただし、審査の結果にかかわらず返却しない。 

※事業提案書に使用する画像等は、著作権法に抵触しないものとする。 

※事業提案書のカラー・白黒については問わないが、提出書類「④住戸プラン等」については 

カラーとする。  
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６．資格条件 

応募者の備えるべき要件等(以下「応募資格要件」という。)は以下のとおりとし、応募者は、提出期限

日において応募資格要件を満たす者とし、提案内容を実現する能力及び実績をもつ者とする。提出期限日

までに要件を満たさない場合は、失格とする。 

 

(１)応募者の構成 

①応募者は、当該事業を適切に実施できる実績と能力を備え、単体法人又は複数の法人によって

構成されるグループ(以下「応募グループ」という。）とする。ただし、設計業務を行う者は法人

である必要はない。 

②応募グループは、当該グループを統括する一の法人（以下「代表企業」という。）及び構成員か

ら成り、代表企業が応募手続きを行うものとする。 

③複数の応募グループに重複して応募することは不可とする。 

 

(２)応募者に共通の要件として、次の①～⑬のいずれにも該当しない者 

①成年被後見人 

②民法の一部を改正する法律（平成 11 年法律第 149 号）附則第３条第３項の規定により、従前

の例によることとされる同法による改正前の民法（明治 29年法律第 89 号）第 11 条に規定する

準禁治産者 

③被保佐人であって、契約締結のために必要な同意を得ていない者 

④民法第 17 条第１項の規定による契約締結に関する同意権付与の審判を受けた被補助人であっ

て、契約締結のために必要な同意を得ていない者 

⑤営業の許可を受けていない未成年者であって、契約締結のために必要な同意を得ていない者 

⑥破産者で復権を得ない者 

⑦地方自治法施行令第 167 条の４第２項各号の規定に該当する者 

⑧経営状態が著しく不健全であると認められる者（会社更生法に基づく更正手続開始の決定又は

民事再生法に基づく再生手続開始の決定を受けた者を除く。） 

⑨大阪府暴力団等排除措置要綱に基づく入札参加除外措置を受けている者又は同要綱別表各号

に掲げる措置要件に該当すると認められる者（同要綱別表各号に掲げる措置要件に該当し、そ

の措置期間に相当する期間を経過したと認められる者を除く。） 

⑩大阪府住宅供給公社契約関係暴力団排除措置要綱に該当すると認められる者 

⑪大阪府内に事業所を有する者にあっては、府税に係る徴収金を滞納している者 

⑫大阪府の区域内に事業所を有しない者にあっては、主たる事業所の所在地の都道府県における

最近１事業年度の都道府県税に係る徴収金を滞納している者 

⑬最近１事業年度の法人税、市税、消費税及び地方消費税を滞納している者 

  



11 

 

 

(３)業務を行う者の資格等要件 

①施工業務を行う者（以下「施工企業」という。）は次の要件を満たしていることとし、複数の法

人で施工業務を分担する場合も全ての要件を満たす者で構成すること。ただし、(イ)について

は、応募グループで応募する場合に、構成員のいずれか１者が満たしていること。 

(ア)建設業法別表第一に掲げる建設工事の種類のうち、建築一式工事の許可を有しているこ

と。 

(イ)主任技術者（建設業法第 26 条第１項及び第３項の規定に該当すること。）を専任で配置す

ること。また、当該施工企業と提出期限日以前に３ヶ月以上の雇用関係があること。 

(ウ)共同住宅における住戸改修の施工実績が１件以上あること。 

②設計業務を行う者は次の要件を満たしていることとし、複数の構成員で設計業務を分担する

場合も全ての用件を満たす者で構成すること。ただし、(イ)については１者が満たしているこ

と。 

(ア)建築士法第 23条第１項及び第３項の規定に基づく一級建築士事務所の登録を行っている

こと。 

(イ)一級建築士である管理技術者（設計業務上、管理等を行う者をいう。）を本業務に配置で

きること。 

(ウ)共同住宅における住戸改修の設計実績が１件以上あること。 

③監理業務については自主監理とするが、監理者を定めて責任施工を行うこと。 

④上記①②③以外の業務を行う者も応募グループの構成員となることができる。 

 

(４)禁止事項 

応募者は、公社職員から直接又は間接的に協力を受けてはならない。 

 

(５)失格事項 

①単体法人又は応募グループが、提出期限日に次のいずれかに該当する場合 

(ア)国、大阪府、公社の指名停止の措置及び指名除外の措置を受けている場合 

(イ)建設業法第 28条第３項又は第５項の規定による営業停止の処分を受けている場合 

(ウ)宅地建物取引業法第 65 条第２項の規定による業務停止の処分を受けている場合 

②提案価格の総額が P３Ⅱ．「３．条件価格」に示す価格(税込）を上回った場合 

③提出した書類等に虚偽の記載等がある場合 

④本募集要項に定められた条件に違反、又は不正な行為を行った場合 

⑤審査の公平性に影響のある行為があったと認められる場合 

(ア)提出した書類等に虚偽の記載をし、また、重要な事実を記載していなかった場合 

(イ)審査の公平性に影響のある行為があったと認められる場合 
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［ Ⅴ.事業者選定方法 ］ 

 

１．提案作品の選定 

(1)提案作品の審査は、公社が設置する「令和５年度公社鴨谷台団地住戸改善事業 事業提案競技審査

委員会」(非公開・以下「審査委員会」という。）において、審査を実施し、最優秀作品の選定を行

う。 

(2)提案作品の審査に際し、必要に応じて応募者にヒアリングを行う場合がある。 

(3)審査委員会で最優秀と認められた作品の応募者を選定事業者として 1 者選定する。選定結果につ

いては、全応募者に文書で通知し、選定事業者名は公社のホームページにて公表する。なお、選定

結果に関する質疑、異議申し立ては一切受け付けないものとする。選定事業者は、通知日以降速や

かに基本協定書を締結するものとし、選定事業者の辞退は原則不可とする。 

(4)選定事業者の選定結果を取り消した場合、次点の者を選定事業者とする。 

(5)各住戸プランの配点が５割に満たないものは最優秀作品として選定しない。 
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２．審査基準 

(1)審査方法 

審査は、以下の(2)審査項目と配点で数量化した定性的事項 60 点と定量的事項 40 点の 100 点満

点とし、合計点を各応募者の審査点とする。その審査点を審査委員会の審査結果として最も得点の

高い作品を最優秀作品とする。 

なお、最も高い得点が同点の場合、定性的事項の審査点が高い方を最優先作品とする。さらに、

定性的事項も同点の場合、応募者によるくじ引きで最優秀作品を決定する。 

 

(2)審査項目と配点 

①定性的事項（計画面）60 点 

配
点 

タイプ毎 
合計 

Ａタイプ Ｂタイプ 

30 30 60 

 

 

 

住
戸
毎
の
内
訳 

審査項目 審査内容 配点 

魅力性 

訴求性 

募集要項 P３Ⅱ「２.事業内容」に示す課題を解決し、魅

力的で訴求力がある提案であるか。 
10 

計画 
住戸内動線が機能的に整理され、住まい手が利用しやす

く、居住性の向上に資する計画となっているか。 
10 

デザイン 
最新トレンドの新規仕様、空間構成や設備・内装・仕上

材等に優れた提案がされているか。 
５ 

維持管理 

の容易性 

費用的・技術的に実現可能な仕様、退去後の改修を含め

維持管理に配慮された提案となっているか。 
５ 

計 30 

 

なお、設計指針(関係資料-１)を全て満足していないと判断した場合は、定性的事項を算出しない

ものとする。 

 

②定量的事項（価格面）40 点 

最低提案価格を提案価格で除した数値に 40点を乗じて点数化する。なお、得点は小数点第２位

を切り捨てして求めるものとする。 

  

【算定式】  定量的事項の得点 ＝ 40 点 ×  

 

  

最低の提案価格 

提案者の提案価格 
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 [ Ⅵ.契約締結等手続き ] 

１．基本協定書の締結 

(1)選定事業者と「令和５年度公社鴨谷台団地住戸改善事業」の実施に関する基本協定を締結する。な

お、基本協定の締結は「基本協定書（案）」(関係資料-６)を使用する。 

(2)本提案競技の応募にあたっての入札保証金は免除する。ただし、選定事業者が、選定結果の通知日 

の翌日から 20 日以内に基本協定を締結しないときは、違約金として、条件価格（税込）の 100 分

の２に相当する金額を公社に支払うこと。 

(3)選定事業者は、基本協定の締結後速やかに、応募作品の工程計画に基づき提案内容を実施するもの 

とする。 

(4)代表企業は「共同企業体協定書（案）」（関係資料-７）による代表者となるものとする。 

 

２．設計業務委託契約の締結 

(1)基本協定締結後、提案された内容に基づき、選定事業者(「共同企業体」又は「共同企業体の代表

者又は構成員」)と速やかに設計の業務委託契約を締結する予定である。なお設計の業務委託契約

には「業務委託契約書（案）」（関係資料-８）を使用する。契約締結後、速やかに解体工事の図面

作成をし、円滑に対象住戸で解体工事が行えるようにすること。また改修工事の図面についても作

成すること。 

(2)設計の業務委託金額は募集要項 P３Ⅱ．「３.条件価格」の範囲内とし、仕様は設計指針（関係資料

-１）を遵守すること。 

(3)設計業務は公社担当課の担当者と協議・調整の上、進めることとし、関係機関との協議、並びにそ

れに伴う資料作成業務及び申請手続き業務も含むこととする。 

(4)「業務委託契約書（案）」（関係資料-８）第３条（契約の保証）に規定するいずれかの方法により

契約の保証を行うこと。ただし、契約金額が 150 万円以下である場合は除く。 

 

３．工事請負契約の締結 

(1)「選定事業者」(「共同企業体」又は「共同企業体の代表者又は構成員」)と業務スケジュールに基

づき、速やかに解体工事の工事請負契約を締結する予定である。改修工事については設計業務完了

後、速やかに工事請負契約を締結する予定である。なお、工事請負契約には「工事請負契約書（案）」

（関係資料-９）を使用する。 

(2)工事請負金額は P３Ⅱ．「３.条件価格」の範囲内とし、仕様は設計指針（関係資料-１）を遵守す

ること。 

(3)「工事請負契約書（案）」（関係資料-９）第４条（契約の保証）に規定するいずれかの方法により

契約の保証を行うこと。 

 

４．辞退について 

「選定事業者」と基本協定締結以降、設計の業務委託契約及び工事請負契約を締結しない場合は、違

約金として条件価格（税込）の 100 分の２に相当する金額を公社に支払うこと。 
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[ Ⅶ.その他の注意事項 ] 

１．著作権の取扱い 

提出された事業提案書の著作権は応募者に帰属する。ただし、「選定事業者」の応募作品については、

公社が本事業提案競技の著作物を事業中及び事業完了後も無償で利用できることを許諾し、事業提案

競技の著作物に係る著作者人格権及び著作財産権を公社に主張しないものとする。 

また、今回の事業提案書やそれを基にした基本設計図面、外形（デザイン）や機能（動線計画など）

を表現したもの、市等の関係機関との協議及び申請のために作成した資料等を含むものとする。 

 

２．特許等の取扱い 

提案内容に含まれる特許権、実用新案権、意匠権、商標権等の日本国の法令に基づき、第三者の権利

の対象として保護されているもの（事業手法、工事材料、施工方法、維持管理方法等）を使用した結

果生じた責任は、原則として提案を行った「選定事業者」が負うものとする。 

 

３．優先順位 

本事業要項の優先順位は次によることとする。 

第一位：関係法令等 

第二位：質疑回答 

第三位：本募集要項 

 

４．その他 

(1)提出された応募作品は、審査の結果に関わらず、返却しない。 

(2)応募者は、事業提案書の概要について、審査結果の公表、選定に関する情報の公表にあたって公社

が必要と認める時には、 審査の結果の順位に関わらず、公社が承諾を得ず使用できることをあら

かじめ許諾し、事業提案書の概要にかかる著作者人格権、著作財産権その他の権利を公社に主張し

ないものとする。 

(3)提案に要する諸費用は、応募者の負担とする。 

(4)諸官庁などへの手続きが必要な場合、応募者の責任において行うこと。 

(5)本事業は堺市と連携しており、提出された資料は堺市と共有するものとする。 

(6)選定された提案内容の変更協議をすることがある。 
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[  Ⅷ.実施スケジュール ] 

１．業務スケジュール ※以下のスケジュールは予定であり、変更する場合がある。 

 

工事請負 
契約書締結 

設計業務 
委託契約書締結 

募集要項公表 

関係資料申込み 

現地確認会 
 

質疑応答 

応募締切 

選定結果公表 

顔合わせ 

基本協定書締結 

検査・引渡し 

令和５年３月 14 日(火) 公社ホームページ公表 

申込期間：令和５年３月 14 日(火)～令和５年４月５日(水)午後５時 

申込期間：令和５年３月 14 日(火)～令和５年３月 23 日(木)午後５時 

開 催 日：令和５年３月 28日(火)又は 29 日(水) 

受付期間：令和５年３月 14 日(火)～令和５年４月５日(水)午後５時 

回  答：令和５年４月 14 日(金) 公社ＨＰ公表予定 

※資格条件に関する質疑回答については上記回答期限までに公社ホーム 

ページにて回答する。 

 

提出期限：令和５年５月 15 日(月)午後５時必着（持参又は郵送） 

令和５年６月８日(木)公社ホームページ公表予定 

令和５年６月 14 日（水）予定 

令和５年６月下旬予定 

令和５年７月上旬予定 

令和５年７月上旬予定 解体工事 

令和５年８月中旬予定 改修工事  ※ただし提案工程による 

令和５年 12 月 15 日（金） 

※引渡し日（令和５年 12月 15 日）は遵守すること。 


